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A. RESENT-UZEMNIHO-PLANU

A.1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Uzemnim planem je feSeno celé spravni Uzemi obce Hlubocany o velikosti cca 806,5 ha, které tvoii
katastralni GUzemi Hlubocany. Uzemni plan v k.U. vymezuje zastavéné a nezastavéné Casti Uzemi.
Zastavéné Uzemi je vymezeno k datu srpen2643

Hranice zastavéného Uzemi je v grafické cCasti feSeni Uzemniho planu zakreslend v souladu
s ustanovenimi stavebniho zakona €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisli (ve vykresech ¢. 1-6).

A.2 ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Koncepce feseni Uzemniho planu vychazi ze skutecnosti, ze obec ma pomérné priznivou polohu ve
struktufe osidleni (sousedi s méstem Vyskovem - sidlem obecniho Ufadu obce s rozsifenou pdsobnosti,
centrem vysSSi obCanské vybavenosti a zdrojem pracovnich prilezitosti). Protoze je v obci zajem
o vystavbu, Uzemni plan navrhuije jeji rozvoj.

A.2.1 Koncepce rozvoje Uzemi

e respektuje se struktura plvodni vesnické zastavby a umisténi obce v krajing,

e vytvafi se predpoklady pro odstranéni nedostatkl soucCasného stavu pfi respektovani
urbanistickych hodnot obce,

e  jsou zajistény plochy pro rozvoj,

e fesi se nedostatky v dopravé a dopliiuje se chybéjici technickad vybavenost,

e  fesi se krajina a Uzemni systém ekologické stability ve vazbé na osidleni.

A.2.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Ochranu a rozvoj hodnot obce Hlubocany zajist'uji v Gzemnim planu stanovené podminky pro vystavbu:

e je respektovano sidlo venkovského charakteru Hlubocany (protahly navesni pldorys ovlivnény
potokem s dominantou Starého dvora) a samostatna mistni ¢ast TereSov (navesni ulicovka, lezici
pod vyraznym svahem),

e je respektovana dosavadni struktura zastavby s jednotnou vyskovou hladinou objektl a méfitko
zastavby. Hlavni vesnické prostory jsou chranény pred nezadoucimi zasahy (vyluCuje se dostavba
bytovymi domy),

e hlubocanska naves s bezprostfednim okolim (kaple, pamatkové chranéna usedlost — venkovska
usedlost, ktera je nemovitou kulturni pamatkou evidovanou v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR pod rejstiikovym cCislem 11348/7-8692) je urbanisticky cennym prostorem, ktery je
stabilizovan®,

e naves v TereSové s kaplickou je stfedem zastavby této mistni ¢asti a proluky v zastavbé je
navrzeno doplnit,

e vyznamné krajinné prvky (ze zakona i registrované) - jsou respektovany a jako soucast kostry
ekologické stability vymezeny i jako prvky USES.

Drobné sakralni stavby v feSeném Uzemi (kfize, bozi muka), pfirodni a technické dominanty jsou

feSenim Uzemniho planu respektovany. Je respektovan fakt, Ze k.0. HluboCany je Uzemim
s archeologickymi nalezy.

Do malého méfitka obce nezapadaji stavby v aredlu zemédélské vyroby severné zastavby Hlubocan,
proto je navrzeno doplnéni zelené interakénimi prvky USES v sousedstvi arealu.
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A.3 URBANISTICKA KONCEPCE
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNi ZELENE

A.3.1 Zasady reseni

Zakladem urbanistické koncepce nového tzemniho planu obce je:

e Clenéni obce na dvé Casti Hlubocany a TereSov s rozdilnym rozvojovym potencidlem, v obou
Castech je reSeno bydleni v rodinnych domech venkovského typu,

e posileni zastavby Hlubocan situovanim rozvojovych ploch pro smiSenou zénu, podnikatelské aktivity
vétsiho rozsahu (drobna vyroba, skladovani) jsou mozné i v plochach zemédélské vyroby,

e stabilizace sportovni Cinnosti na plochach v zapadni Casti Hlubocan severné potoka, v zastavbé
Hlubocan i TereSova je tfeba doplnit mala hristé pro déti (Ize je situovat i v plochach pro bydleni a
v plochach verejné zelené),

e respektovani stavajicich i navrhovanych hlavnich dopravnich tras v¢. Gzemnich rezerv (silnice,
vysokorychlostni Zeleznice), s doplnénim mistnich a Ucelovych komunikaci — v rozsahu nezbytném
pro napojeni a obsluhu navrhovanych rozvojovych lokalit a v souladu s feSenim protieroznich
opatieni,

e doplnéni chybéjici infrastruktury obce - v navaznosti na ocekavany rozvoj zastavby,

e respektovani pfirodnich podminek - rozvojové plochy pro zastavbu jsou situovany mimo Udolni nivu
potoka a mimo erozi ohroZena Uzemi, dale je ve vazbé na feSeni Uzemniho systému ekologické
stability proveden navrh protipovodiiovych a protieroznich opatteni,

e v krajiné se pripousti situovani ojedinélych zemédélskych usedlosti, dale je krajina chranéna pred
nezadouci zastavbou.

A.3.2 Navrh urbanistické koncepce reseni, vymezeni zastavitelnych ploch

Rozvojové plochy jsou navrzeny v obou Castech obce. Nové plochy pro bydleni jsou situovany zejména
severovychodné a severozapadné centra Hluboc¢an, mimo hlukova pasma silnic. Obytna zastavba je pro
potfebu zachovat charakteristickou siluetu zastavby obce koncipovana jako maximalné dvoupodlazni
s moznosti podkrovi. V rozsahu rozvojovych ploch pro bydleni je navrzeno doplnéni mistnich komunikaci.
DoplInéni pé&Sich tras je feSeno zejména s ohledem na propojeni zastavby obce s krajinou.

Obcanské vybaveni v obci je postacujici.

Nové podnikatelské aktivity jsou smérovany do stavajicich areald zemédélského druzstva severné
zastavby obce a byvalého velkostatku zapadné zastavby (Stary dvar). Plochy areald nejsou zcela vyuzity
a Stary dvdr je tfeba revitalizovat.

Pfechodu obce do volné krajiny pomaha zelen krajinna (interakéni prvky), dopliujici Gzemni systém
ekologlcke stability. Jedna se o ozelenéni Ucelovych komunikaci, dopinéni krajinné zelené podél tokd,
feseni protleroznlch opatfeni. S ohledem na potfebu zpresnéni a doplnéni nadreglonalnlho USES je
navrh UP obce doplnén o plochy USES nad ramec provedenych komplexnich pozemkovych Gprav.

Perspektiva rozvoje mize byt spojena i s rekreanim vyuZzitim Gzemi a turistickym ruchem, i kdyZ krajina
v okoli obce slouzi zejména zemédélské vyrobé. Stavajici objekty v obci Ize vyuZivat jako chalupy.

A.3.2.1 Reseni rozvojovych ploch:

e v plochach stavaijici zastavby a v plochach navrzené zastavby, ktera na plochy stavajici zastavby
pfimo navazuje, je feSeno bydleni individualni venkovského typu. Bydleni hromadné v bytovych
domech je omezeno na soucasny stav,

e novou vystavbu rodinnych dom Ize pfipustit i v zahradach stavajici zastavby tam, kde je mozné
zajistit vlastni pfistup z verejné komunikace a napojeni na sité technické infrastruktury,
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e ve volné krajiné jsou situovany dvé ojedinélé plochy bydleni specifického (usedlosti
s hospodarstvim), s dalsi vystavbou tohoto typu se neuvazuie,

e nové plochy pro vyrobu nejsou navrzeny, budou vyuzivany plochy stavajici zemédélské vyroby,
e v omezeném rozsahu, daném regulativy, Ize podnikat i v zastavbé individualni venkovského typu.

Hlavni hodnotou v Gzemi, kterou je nutno respektovat, je méfitko zastavby a zaclenéni obce do krajiny.
Obecné je novou zastavbu v obci nutno navrhovat tak, aby se svym okolim vytvarela harmonicky celek.
Je potreba zabranit radikalnim Gpravam a zasahdm do historickych staveni v navesnich prostorach. Pfi
udrzbé a opravach je tfeba postupovat citlivé a vyvarovat se pouzivani nevhodnych architektonickych
prvkl a materidld - ve stavajicich plochach bydleni pfi dostavbach nebo rekonstrukcich objektl
respektovat charakter zastavby (zejména jeji hmotovou strukturu a vyskovou hladinu). Zastavba v obci
bude maximalné dvoupodlazni s moznosti podkrovi. Na okrajich obce, zejména ve vyssich polohach,
jsou vhodné pfizemni objekty s moznosti situovani podkrovi v pfipadé sklonité stfechy.

Z urbanistického hlediska je omezujicim faktorem vymezeni zastavitelnych ploch.

A.3.3 Bydleni

V souladu se zadanim umoznuje Uzemni plan narlist poctu obyvatel obce na cca 550. Pro narlist poctu
obyvatel a pro zvySeni obytného standardu stavajicich obyvatel je v Gzemnim planu (navrh neni ¢asové
omezen) uvazovano s vystavbou cca 60 b.j., vystavba bude fesena v rodinnych domech.

Podminky pro vystavbu jsou popsany v samostatné casti této zpravy.

A.3.4 Vyroba a skladové hospodarstvi

A.3.4.1 Pramysl a stavebnictvi, drobna vyroba, téZba nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nenavrhuje samostatna plocha pro préimyslovou nebo stavebni vyrobu. Provozovny
drobné vyroby bez negativnich dopadl na okolni zastavbu Ize umistit i v obytném Gzemi a v plochach
smiSenych obytnych venkovského typu.

Na stavajicich plochach zemédélské vyroby se pripousti i vyuZiti pro lehkou prlimyslovou vyrobu, ktera
nebude v kolizi s hlavnim vyuZitim plochy.

V k.0. HluboCany se nenachazi Uzemi s téZbou nerostnych surovin. DFivéjsi tézba (cihlafska hlina
Hlubocany, pisek TereSov) nebude obnovovana.

A.3.4.2 Zemédélstvi, lesni hospodarstvi

Zemeédélskou vyrobu v feSeném Uzemi zajiSt'uje spolecnost Rosténice a.s. a dalsi soukromi zemédeélci.

Aredl zemédélské vyroby severné od zastavéného Uzemi Hluboc¢an u silnice do Vyskova slouzi i pro
Zivocisnou vyrobu. Plati pro ni emisni limit vSeobecné platny pro amoniak. Pachnouci latky nesmi byt
emitovany do obydlenych oblasti v koncentracich obtézujici obyvatelstvo. Na zapadnim okraji
zastavéného Uzemi Hlubocan se nachazi plivodni velkostatek v soukromé drzbé (Stary dvlr). Aredl bude
vyuzit i pro lehkou préimyslovou vyrobu a vyrobni sluzby atd. (viz kapitola A.6 Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti).

V feSeném Uzemi jsou pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa lesni pozemky dle evidence katastru
nemovitosti. Nové plochy k zalesnéni nejsou navrhovany.

A.3.5 Rekreace, cestovni ruch

VSechny rekreacni objekty se nachazeji v zastavéném Uzemi obce (bud’ v Hlubocanech nebo
v TereSove), vystavba rekreacnich objektl ve volné krajiné je nezadouci a nebude povolovana.

Cestovni ruch - ubytovaci zafizeni hotelového typu se v Uzemi nevyskytuji a ani se s jejich vystavbou
nepocita. Plochy bydleni specifického je mozno vyuzit na pf. pro agroturistiku, je to vSak véci
podnikatelskych aktivit.

Podstatny vyznam ma pro rekreaci v Gzemi cykloturistika — v UP jsou fedeny cyklistické trasy.
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A.3.6 Systém sidelni zelené

Problematika sidelni zelené je popsana v kapitole Verejna prostranstvi.

A.3.7 Prehled navrhewvyeh-zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zastavitelné Navrhevé-plochy - viz priloZzena tabulka.

Plochy prestavby nejsou navrhovany.

Oznac. vt , Vyméra v ,
—plochy Vyuziti Kod ha Poznamka
yal Plochy bv<,jlen| individualniho — BY 213
venkovskeho typu ==
2 Plochy t,)ydlenl individualniho - BY 121
venkovského typu =
74 Plochy t?vdlenl individualniho - BV 0.06
venkovskéeho typu T
77 Plochy t’)vdlem individualniho - BY 0.44
venkovskéeho typu o
z8 Plochy t,)vdlenl individualniho - BY 052
venkovského typu =
Z10 Plochy bydleni specifickych forem BX 0,66
Z12 | Plochy smiSené obytné - venkovské SV 0,59
714 P_Io;t]y, dopravni infrastruktury - DS 0.07
silnicni e
715 P_Io;tw, dopravni _infrastruktury - DS 0.07
silnicni e
716 PIochv Vvvro,bvla skladovanJ = vz 0.05
zemedélska vyroba a lehky prumysl e
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A.4 KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY

A.4.1 Obcanské vybaveni, sluzby

A.4.1.1 Verejna vybavenost

Zarizeni skolska a vychovna

Zfizovatelem MS i ZS je obec, objekty jsou stabilizované.
Zakladni umélecké skoly: Vyskov

Stredni a stfedni odborné skoly: Vyskov, Rousinov, Brno

Zarizeni kulturni a osvétova

Pro konani kulturnich akci je mozné vyuzivat sal, ktery se nachdzi v budové obecniho Uradu
a pohostinstvi. Mistni lidova knihovna beze zmény.

Zarizeni zdravotnické a socialni péce

Jsou vyuzivana zafizeni zdravotnictvi a socialni péce ve Vyskové. Nadale beze zmény.

Sprava a Fizeni, cirkevni stavby

Verejna administrativa je zastoupena obecnim Gfadem, v obou Castech obce (Hlubocany a TereSov) se
nachazi hasicska zbrojnice.

Také kaple se nachazeji v obou Castech obce na navsi.
Dodavaci posta je ve Vyskové.
Sidlo Policie CR je ve Vyskové.

VeFejna sprava funguje v Hluboganech ve vyhovuijicich prostorach. Dostupnost Giadu je vyhovuiici, v UP
beze zmény.

A.4.1.2 Komercni vybavenost

Zarizeni maloobchodni sité, velkoobchod

V obci se nachazi maloobchodni prodejna smiseného zbozi.

Regulativy pro situovani zafizeni obchodni sité a sluzeb jsou formulovany tak, aby byly zajistény zakladni
potfeby obyvatel a prechodné ubytovanych (prodejny potravin, zakladni sluzby). Dale bude situace
ovliviiovana podnikatelskym zajmem.

Ubytovani, verejné stravovani

V obci nefunguje Zadné ubytovaci zafizeni. Pro stravovani je mozné vyuZit pohostinstvi. Ve sportovnim
arealu funguje objekt obcerstveni. Bez dalsich pozadavkd, bude ovliviiovano podnikatelskym zajmem.

Nevyrobni a opravarenské sluzby

V obci se nachazeji drobné provozovny v zastavbé.

Kostel a hitbitov v obci nejsou, je vyuzivan hrbitov v Kuceroveé.

10
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Rozvoj dalSich sluzeb a jejich konkrétni situovani zavisi na soukromych podnikatelskych aktivitach.
Uzemni plan stanovuje regulativy pro situovani téchto sluzeb obecné - situace bude ovliviiovana
podnikatelskym zajmem.

A.4.1.3 Zarizeni télovychovna a sportovni

V prostoru byvalé cihelny na zapadnim okraji HluboCan se nachazi sportovni areal se zazemim
(i obcerstveni). Pro cvi¢eni je mozno pouZivat také sal v budové obecniho Gfadu.

Détské hristé funguje za budovou materské skoly.
V TereSové se nachazi mensi rekreacni areal v majetku obce s hristém na volejbal.

Tato zafizeni jsou stabilizovana, budou doplnéna mala détska hristé ve vazbé na zastavbu obce.

A.4.2 Verejna prostranstvi

V UP Hlubogany jsou zakreslena verejna prostranstvi - ulice, chodniky a dal$i vefejné piistupné prostory
vCetné zelené. Verejna prostranstvi budou rozsifena do lokalit pro vystavbu rodinnych dom.

Zelen je dale vymezena jako samostatné plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti a to s ohledem na potfebu
ochrany zelené na takto vymezenych plochach.

A.4.2.1 Zelen v obci

Z pohledu clenéni ploch sidla je zeler délena na zeleri samostatné vymezenou a zelen v jinych plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zelen samostatné vymezena

Takto je chapana zelen verejné pristupna ve volnych (nezastavénych) plochach, ktera neni soucasti
zadné jiné urbanistické funkce. Je tvofena zeleni verejnou, zeleni soukromou a zeleni pfirodniho
charakteru.

Zeleii vefejna: navrhem UP jsou plochy vefejné zelend rozsifeny jen minimalné v navaznosti na
navrhové plochy pro vystavbu v severni ¢asti obce u silnice 111/4312.

Zelen soukroma: jedna se vyhradné o stabilizované plochy, zastoupené zejména na okraji zastavby,
toto jejich umisténi je Zadouci a tvori pfirozeny prechod sidla do krajiny. Samostatné je vyclenéna zelen
soukroma specificka — plochy komercnich sadd.

Zelen prirodniho charakteru: zahrnuje zelein pfirodni nebo pfirodé blizkou s vyssi ekologickou
hodnotou. Navrhové plochy jsou vazany na vefejné prospésna opatreni v krajiné — tvorbu a doplnéni
prvkl USES, navrh protipovodiovych a protieroznich opatreni.

Zelen zastoupena v ramdi jinych ploch

neni v ramci Uzemniho planu vyc¢lenéna jako samostatna — tvoii doplikovou funkci k jiné hlavni funkci.
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A.4.3 Dopravni reseni

A.4.3.1 Sirsi dopravni vztahy

Silni¢ni doprava

Katastralnim Uzemim obce Hlubocany, ktera ma dopravné odtrzenou mistni ¢ast Teresov, prochazi
silnice:

o II/431 Vyskov - Zdanice - Mist¥in - Hodonin

e III/4312 Vyskov - Hlubocany - Kucerov

e III/4314 Bohdalice - Rosténice - Lulec

Zelezni¢ni trasy

V katastralnim zemi obce, severozapadné zastavby, je vymezena Uzemni rezerva pro vysokorychlostni
Zeleznicni trat’ Brno - Ostrava — hranice CR / Polsko (- Katowice). Vymezeni bylo prevzato z PUR CR
2805 a zpresnéno.

Letecka doprava

V Uzemi se nenachazi ani neni nové navrhovana zadna letecka stavba. Do Uzemi zasahuje OP letisté
Vyskov (dalni¢ni Usek), navrhovana zastavba je omezena v souladu s timto limitem.

A.4.3.2 Druhy dopravy a dopravni zavady

Silnice

Trasa II/431 je v Uzemi stabilizovana a bude upravovana v kategorii S 9,5/80. Silnice I11/4314 bude
mimo prljezdni Gsek upravovana ve funkéni skupiné S 7,5/60, silnice 111/4312 ve skupiné S 6,5/60.

Silnice III/4312 prochazi ve sméru sever - jih zastavénym Uzemim Hlubocan. Silnice spojuje obec
s Vyskovem a se sousedni obci Kucerov. Trasa je ve svém prlijezdnim Useku historicky stabilizovana
a bude upravovana ve funk¢ni skupiné C a typu MO 2p 10/8/50.

Mistni komunikace

Stavajici mistni komunikace jsou ve svych trasach stabilizovany. Budou upravovany ve funkéni skupiné
C a typu MO2 10/6,5/30 v pripadé dvoupruhovych komunikaci s chodnikem a typu MO1 5/4/30 v pfipadé
jednopruhové obousmérné komunikace. Rovnéz mistni komunikace do mistni Casti TereSov je ve své
trase stabilizovana a bude upravena ve funkcni skupiné C, typu M02k 7/7/30.

Navrhovana zastavba bude dopravné obslouzena komunikacemi, které jsou nyni Gcelovymi. Jedna se o
tzv. zdhumenni cesty, které budou upraveny jako mistni komunikace a prevedeny do funkéni skupiny
D1 jako zklidnéné v obytné zong&, se smiSenym provozem péSich a motorist{.

Pési trasy

V zastaveéné Casti obce jsou navrZzeny nové pési spojky, a to zejména z centra do okrajovych Casti a nové
navrzenych rozvojovych lokalit.

Turistické a cyklistické trasy

Cyklotrasy v obci jsou vedeny po stavajicich silnicich a komunikacich, na nadmistni cyklotrasy je obec
pripojena po silnici I11/4314.
A.4.3.3 Doprava v klidu

Garazovani i parkovani aut v navrzenych lokalitach si zajiStuje kazdy majitel auta na svém pozemku
nebo ve svém objektu.

Na navsi je mozné doplnéni parkovist' na stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi, zejména
v zapadni Casti obce, kde budou slouZit i pro sportovni areal.

12



Uzemni plén Hlubocany

A.4.3.4 Ucelova doprava

Pozemky v katastralnim Gzemi obce jsou dopravné obsluhovany ze silnic II. a III. tfidy stabilizovanym
systémem Ucelovych komunikaci. V feSeném UGzemi byly provedeny komplexni pozemkové Upravy
(AGERIS s.r.0.), ukoncené k datu 9.3.2007, které navrhuji obnovu a doplnéni sité icelovych komunikaci.
Toto doplInéni je prevzato do vykresové Casti dokumentace.

Pro spojeni zapadniho konce obce Hlubocany se silnici ¢. III/4314 Bohdalice-Rosténice-Lule¢ je
v prostoru zatacky u Starého dvora navrzena prelozka UcCelové komunikace véetné verejného
prostranstvi na pozemek, ktery je ve vlastnictvi obce . Podminkou
pro zruSeni stavajici Ucelové komunikace je provéreni zaméru prelozky komunikace podrobnéjsi
dokumentaci, ktera prokaze realnost zaméru. Do doby realizace prelozky plati stavajici usporadani
Uzemi.

A.4.3.5 Hromadna doprava

Autobusova doprava

Zastavka Hlubocany,Teresov - je navrzena Uprava dle normy, tj. vybudovani zastavkového pruhu,
nastupisté a Cekarny pro cestujici. Informativné je v grafické ¢asti dokumentace zakreslena izochrona
dostupnosti ve vzdalenosti 400 m.

A.4.3.6 Ochranna silni¢éni pasma a negativni u¢inky hluku

Na silnicich II. a III. tfidy je mimo prdjezdny Usek obci nutno dodrZovat silni¢ni ochranné pasmo 15 m
od osy silnice. Rozhledova pole jsou ve vykresové Casti elaboratu vykreslena v prdjezdném Useku obce
na silnicich pro rychlost 50 km/hod., t.j. 35 m a na mistnich komunikacich pro rychlost 30 km/hod., t.j.
15 m od stfedu kfiZzovatky. Mimo prljezdny Usek je na silnici hlavni rozhledové pole kfizovatky 100 m
od stfedu a na vedlejsi silnici 55 m.

A.4.4 Vodni hospodarstvi

A.4.4.1 Vodni toky

Resenym tzemim protékaji nasledujici vodni toky (v celé délce ve spravé Povodi Moravy):
Hlubocansky potok — IDVT — 10198562
Rosténicky potok — IDVT — 10197355
Bezejmenny pritok Hlubocanského potoka — IDVT — 10199065

Jmenované toky nemaji stanovené zaplavové Uzemi, u vSech je nutné respektovat jejich ochranna
pasma.

Pro obec byly zpracovany Komplexni pozemkové Upravy (AGERIS s.r.0.), ukoncené k datu 9. 3. 2007,
které Uzemni plan respektuje. Pfebira z nich mj. situovani poldrd.

V zastavbé Hlubocan jiz byly provedeny Upravy Hlubocanského potoka. Dale je tfeba provést zachytné
piikopy nad zastavbou v jihozapadni az jizni ¢asti obce, které zachyti pfivalové destové vody z ploch
pozemkl ve svazitém terénu nad zastavbou. Dale pfikopy omezi splachy z poli do kanalizace.

A.4.4.2 Zasobovani vodou

Zasobeni obce vodou je zajisténo ze skupinového vodovodu - vétev vyskovska. Privadéem je z této
vétve skupinového vodovodu voda distribuovana do vodojemu nad obci HluboCany (nad areal
zemeédélské vyroby, severné obce). Z vodojemu je voda privedena do mistni ¢asti obce Hlubocany a do
areadlu zemédélské vyroby. Mistni Cast TereSov je zasobovana pfimym napojenim ze skupinového
vodovodu SV Vyskov — vétev vyskovska.

Pro novou zastavbu postaci rozsifit vodovodni fady. NavrZzené vodovodni fady nezasahuji do pozemk
p.C. 2536 a p.C. 2908. Konkrétni, presné umisténi zaméru (vodovodniho fadu) bude predmétem
navazujici podrobnéjsi dokumentace pro rozhodovani v Uzemi.
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Zdroje jsou pro zvySeni spotieby postacujici, stejné jako dimenze rozvod( a velikost vodojemu.

A.4.4.3 Odkanalizovani

V obci je nutné vybudovat splaskovou kanalizaci a stavajici kanalizaci ponechat jako destovou dle studie
odkanalizovani, kterou ma obec zpracovanou (VH Atelier s.r.o0., 2003) a DUR (VH Atelier s.r.0., 2007),
vCetné rozsifeni kanalizace pro nové plochy. V jihozapadni Casti je tfeba nad zastavbou vybudovat
zachytné prikopy, které zachyti privalové destové vody z ploch pozemk( ve svazitém terénu nad
zastavbou a zachyti splachy z poli.

Splasky z Hlubocan budou Cerpany vytlakem do gravitacni kanalizace, ktera je vedena od silnice 111/4314
do kanalizace z Kucerova, pokracujici do Rosténic — Zvonovic. Zde bude situovana COV spolecna pro
obce Hlubocany, Kucerov, Lysovice a Rosténice — Zvonovice. Pro navrzeni vytlacného fadu kanalizace
bylo vyuZito vyhradné pozemkd ve vlastnictvi obce, zejména pozemku p.¢. 2542 k.U. Hlubocany (totéz
plati pro navrzenou kanalizaci deStovou a pro navrhované vymezeni destové kanalizace, ktera odvede
vodu ze zachytného pfikopu, v obou pfipadech je vyuZito pozemkd, které jsou ve vlastnictvi obce.
Stavajici destova kanalizace je umisténa na pozemku obce). Konkrétni, presné umisténi zameéru
vytlaéného fadu kanalizace a kanalizace destové na pozemcich obce bude predmétem navazujici
podrobnéjsi dokumentace pro rozhodovani v Uzemi.

Do doby vybudovani nové splaskové kanalizace s odvedenim odpadnich vod na COV Rosténice-
Zvonovice budou odpadni vody — vcetné odpadnich vod z nové navrzenych zastavitelnych ploch —
likvidovany individualné v nepropustnych bezodtokovych jimkach na vyvazeni nebo jinym zplisobem
v souladu s platnou legislativou.

Neznecisténé vody destové budou likvidovany v souladu s platnou legislativou. Bude preferovan vsak
nebo akumulace za ucelem dalsiho vyuziti, zastavba v k.4. Hlubocany bude max. 70% s ponechanim
30% volnych ploch vhodnych pro zasakovani dest'ovych vod.

Zavér pro vodni hospodarstvi:

e provést protipovodriova opateni dle KPU,

e  vybudovat splaskovou kanalizaci a ¢erpaci stanici s vytlakem do COV Rosténice — Zvonovice dle
dotacni politiky statu, vybudovat zachytné prikopy jihozapadné az jizné zastavby obce,

e rozsifit inzenyrské sité do nové zastavby.

A.4.5 Energetika a energeticka zarizeni

A.4.5.1 Zasobovani plynem

Pro nové navrhovanou zastavbu postaci rozsifit STL rozvody. Teoretické zvySeni spotfeby nema vliv na

dimenze RS a fadld. Ochranné pasmo STL plynovod( v zastavbé je nutno dodrzovat.

A.4.5.2 Zasobovani elektrickou energii

Nadrazené sité

Dle sdéleni spole¢nosti CEPS a.s. a E.ON se neuvazuje s vystavbou zafizeni napétovych hladin 400 kv,
220 kV a 110 kV, ktera by zasahovala do feSeného Gzemi a nejsou zde naroky na Uzemni rezervy.

Distribucni sit’
Vzhledem k tomu, Ze navrzena zastavba je prevazné situovana v obci Hlubocany a navrhové plochy jsou

v pomérné velké vzdalenosti od stavajici trafostanice, je navrzeno zahustit sit' novou trafostanici TR Z1
a dale je navrzen posun TR 2 na parcelu p.¢. 2908 k.U. Hlubocany (TR Z2).

14



Uzemni plén Hlubocany

A.4.6 Spoje a spojova zarizeni

Dalkové kabely

Navrzena je kratka prelozka dalkového metalického kabelu. Jedna se o DK Brno — Hradisko — Vyskov
v misté navrhované zastavby u silnice I11/4312.

Rozvody MTS

Rozsiteni mistni telekomunika¢ni sité bude provadéno v mistech navrhované zastavby. Trasy kabel& UP
neresi, budou upresnény v dalsich stupnich dokumentace.

Radioreléové trasy

Stavaijici RR trasy jsou respektovany, zfizovani novych radioreléovych spojl se nepredpoklada.
Posta

Dle sdéleni Ceské posty s.p. je stavajici stav vyhovuijici a neuvaZuje se se zménou provozu, kterou by
bylo nutné fesit v idzemnim planu.

Prijem TV signalu

Stav je vyhovuijici a nejsou pozadavky na feseni v ramci UP.

Radiolokacni zarizeni MO

Resenim UP je respektovano zajmové Uizemi Ministerstva obrany CR (zasahuje celé Gizemi obce).

Koridory RR smérii

Resenim UP jsou respektovany koridory RR smérd Ministerstva obrany CR.

A.4.7 Odpadové hospodarstvi

Nakladani s odpady v Hluboc¢anech neni Gzemnim planem ménéno.

A.5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH

4 V4 v

A-STANOVENI—PODMINEK—PRO-—ZMENY
VIEIFEH—VUZITE,—UZEMNI  SYSTEM  EKOLOGICKE  STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

A.5.1 Zakladni zasady usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik: Uzemi je situovano na SZ
okraji geomorfologického celku Litencicka pahorkatina (podcelek Bucovickd pahorkatina, okrsek
Kucerovska pahorkatina). Reliéf Gzemi je mirné zvinény, dominuje proto zemédélské vyuziti, lesy jsou
zastoupeny jen malo, nejvyznamnéjsi plochu tvofi les u TereSova.

Koncepce uspofadani krajiny je dale podfizena zajmlm trvale udrzitelného rozvoje, véetné zajmu
zachovani stavajicich estetickych, ekologickych a rekreacnich kvalit krajiny a jejich dalSiho rozvoje
a podpory mimoprodukénich funkci krajiny.

Krajina je roz€lenéna do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zakladni zasadou jejiho usporadani je
respektovani vyvazeného poméru mezi plochami produkénimi a plochami s prevazujicim prirodnim
charakterem. Jednim z prvoradych cild je ochrana stavajicich pfirodné nejcennéjsich Gzemi — zejména,
vyznamnych krajinnych prvk( (v téchto Uzemich je v zasadé konzervovan soucasny stav vyuZiti
s predpokladem pfipadného dalSiho posilovani pfirodnich hodnot), dale vymezeni Gzemniho systému
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ekologické stability, zabezpeceni prostupnosti krajiny a vytvoreni podminek pro jeji pfimérené rekreacni
vyuziti.

Koncepce se Fidi zasadami obecné ochrany pfirody a krajiny, preferovano je posileni polyfunkéniho
charakteru krajiny, umoznujici racionalni hospodarské a rekreacni vyuziti krajiny spolu s jeji komplexni
ochranou i ochranou jejich nejcennéjsich ¢asti. Navrzena jsou i protierozni a pddoochranna opatfeni,
snizujici ohrozeni obce privalovymi desti.

Do nékterych Casti stavajici neurbanizované krajiny jsou navrZeny zastavitelné plochy s rliznym

zplsobem vyuzitim - zejména plochy bydleni; vZdy vSak v navaznosti na souCasné zastavéna Uzemi, ve
volné krajiné jsou navrzeny pouze plochy bydleni specifického.

A.5.2 Uzemni systém ekologické stability

Koncepce fedeni lizemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu tvorby
ucelené ekologické sité, sestavajici se z logickych sledll vzajemné navazuijicich, typové ptibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridord. Zahrnuje vzajemné provazané feSeni vSech tfi
hierarchickych Urovni — nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni). Vymezeny jsou nasledujici skladebné
Casti USES:
e nadregionalni biokoridor NRBK08 (mezofilni hajova osa) prochazejici V-Z smérem, zastavéné
Uzemi Hlubocan obchazi ze severu, nad TereSovem se staci na jih,

e regionalni biocentrum 061 TereSov, vymezené lesnim porostem nad TereSovem,

e 7 lokalnich biocenter, z toho 3 jsou soucasti nadregionalni vétve, dalsi 4 jsou soucasti vyhradé
lokalni Grovné USES,

e systém je propojen 6 lokalnimi biokoridory, které tvofi bud’ zcela samostatné vétve, nebo svym
umisténim podporuji fungovani koridord vyssich trovni systému.

Mira presnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych ¢asti je dana predevéim celkovou mirou
podrobnosti feseni Uzemniho planu a rozpory mezi podkladovou mapou a skuteCnym stavem vyuziti
Uzemi. S ohledem na vlastnické vztahy, na skuteCny stav vyuZziti Gzemi a na zajmy ochrany pfirody a
krajiny, vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédelstvi je tudiz mozné provadét dilci upFesnéni vymezeni
USES, a to pri spInéni podminky, Ze nebude snizena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.

Pfipustnost upresnéni priibéhu a vymezeni USES je tfeba vidy posuzovat ve spolupraci s piislunym
organem ochrany pfirody.
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A.5.2.1 Podminky pro vyuZiti ploch USES

Vytvareni USES je vefejnym zajmem, jeho ochrana je povinnosti véech viastnikd a uZivateld pozemkd
tvoricich jeho zaklad (v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich
predpisd). Navrh USES je verejné prospéSnym opatienim ve smyslu § 170 zakona 183/2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpist.

Pro véechny &asti ploch s rozdilnym zp@isobem vyuZiti zadlenéné do vymezenych skladebnych &asti USES
plati misto podminek vyuziti stanovenych pro pfislusny typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
nasleduijici podminky vyuziti:

Hiavni - je vyuziti slouZici k zachovani & posileni funkénosti USES.

Podminéené pripustné - je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pFipustné ¢i podminéné pripustné, pokud nenarusi nevratné
prirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability tzemi.

Nepripustné - je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezuijici aktudlni & potencialni funkénost USES.

Do vymezenych ploch USES nelze umistovat stavby, a to ani v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochach. Vyjimky tvofi:

o stavby pro vodni hospodafstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za predpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravni infrastruktury za predpokladu minimalizace
jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby jinych komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v ramci systému
dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich plosného a prostoroveého
stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funk¢nost USES;

e stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve verejném zajmu, ktera
nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich
ploSného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES.

Pfipustnost vyuZiti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat vzdy
ve spolupraci s prislusSnym organem ochrany pfirody.

A.5.3 Protierozni opatreni

A.5.3.1 Navrh protieroznich opatreni

Do Uzemniho planu byla prevzata koncepce feSeni protieroznich opatfeni, navrzena ve zpracovanych
komplexnich pozemkovych Upravach (KPU - Ageris s.r.0., 2007). Cast z protieroznich opatfeni jiz byla
realizovana — napf. zatravnéni Udolnice s vysadbou dfevin a ¢tyfmi sypanymi hrazkami v trase Gdolnice
JV od zastavéného Uzemi. Nerealizovana opatfeni jsou Uzemnim planem prebrana — napt. ochranné
zatravnéni v pfimé navaznosti na zastavbu, JV od Hlubocan. DalSi opatfeni, zejména systém svodnych
a zachytnych piikopl, nejsou v UP kvdli podrobnosti zobrazena, jejich realizace je umoznéna
podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Nad rdmec vymezeny PSZ KPU jsou vymezena dvé opatieni, obé k ochrané obce pred privalovymi desti
a splachy ze svaht jizné obce:

e ochranné zatravnéni v dolni ¢asti svahu jizné od Hlubocan v pfimé navaznosti na zastavbu;

otevreny prikop podél ucelové komunikace jihozapadné az jizné zastavby obce, , bude umistén
v celé své délce na pozemcich ve vlastnictvi obce. Konkrétni, presné umisténi zameéru (otevieného
pfikopu) na obecnim pozemku bude predmétem navazujici podrobnéjsi dokumentace pro
rozhodovani v Uzemi,
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A.5.4 Ochrana pred povodnémi

Obec ma pro krizové feSeni moznych povodni zpracovanou dokumentaci ,Povodriovy plan obce
Hlubocany". Hlubocansky potok, ktery prochazi feSenym Uzemim, nema vyhlaseno zaplavové Uzemi.
Také pro ostatni vodni toky v Uzemi nebyla zaplavova Gzemi vyhlasena.

A.5.5 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nenachazeji loziska nerostnych surovin a plochy jejich tézby.

A.6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDiLNYM zZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICiHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A
JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNiHO
ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAzU
(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNiCH
POZEMKO A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

A.6.1 Navrh clenéni Gzemi: obce na plochy s rozdilnym zptis = vyuziti
a podminky pro vyuziti

A.6.1.1 Zasady regulace uzemi

Zakladni ¢lenéni Uzemi obce vychazi z déleni na Uzemi zastavéné a urCené k zastavéni (zastavitelné
plochy) a na Uzemi nezastavéné. Dale je celé feSené Uzemi ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti (Casti Gzemi s rGiznymi podminkami pro jejich vyuZziti a s rlznymi predpoklady rozvoje).

Jednotlivé plochy maji stanoveny podminky pro své vyuziti. Dale se ¢leni na plochy:

stabilizované tedy bez vétsich planovanych zasahti (maji podminky pro vyuziti
a prostorové usporadani shodné se soucasnym stavem),

plochy zm én, spodminkami vyuziti a prostorového usporadani. Tam, kde je

predepsano ieseni ploch podrobnéjsi dokumentaci, neni navrh obsluznych komunikaci
a inZzenyrskych siti zavazny s vyjimkou vstupli do uzemi (jedna se o koncepcni
dokumentaci).

Prlbéh hranic jednotlivych ploch je moZné zpresriovat na zakladé podrobnéjsi Gzemné planovaci
dokumentace, Gzemné planovacich podkladd nebo v Gzemnim fizeni.

Stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize:
- kapacitou, polohou nebo Ucelem odporuiji charakteru predmétné lokality

- mohou byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostredi

A.6.1.2 Prehled ploch Feseného uzemi

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti — zastavéné a zastavitelné

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti — nezastavéné
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Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti — zastavéné a zastavitelné:
Plochy bydleni B

BH plochy bydleni hromadného
BV plochy bydleni individualniho - venkovského typu
BX plochy bydleni specifickych forem (usedlosti)

Plochy smisené obytné S
SV plochy smiSené obytné - venkovské

Plochy obcanského vybaveni O

oV plochy obcéanského vybaveniesti - verejna vybavenost
oM plochy obc¢anského vybaveniestt — mala komercni zafizeni
oS plochy obc¢anského vybaveniestt — télovychova a sport

Plochy vyroby V
\'74 plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba a lehky prémysl

Plochy technické infrastruktury T

TI plochy technické infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury D

DS plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni
Dz plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni

Plochy vefFejnych prostranstvi
tbezkédt)PV plochy verejnych prostranstvi

Plochy s rozdilnym zpidsobem vyuZiti — nezastavéné:

Plochy zelené - Z

yAY plochy zelené verejné

ZS plochy zelené soukromé

ZSs plochy zelené soukromé specifické
ZP plochy zelené pfirodniho charakteru

Ploch lesni

NL plochy lesni

Plochy zemédélské

NZ plochy zemédélské

Plochy pf¥irodni

NP plochy pfirodni
Vodohospodarské a vodni plochy

wW vodohospodarské-a-vednri-plechy

A.6.2 Navrh podminek pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — zastavéné

a zastavitelné

A.6.2.1 Plochy bydleni individualniho - venkovského typu (BV)

Stabilizované plochy:

Stavajici obytna zastavba v obci.
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Plochy zmén::

Plochy pro bydleni v navrZenych lokalitdch mimo zastavéné tzemi obce, v ndvaznosti na stavajici plochy
BV.

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti - plochy zahrnuji zpravidla pozemky rodinnych dom{, pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi. Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky
souvisejiciho obc¢anského vybaveni s vyjimkou pozemk{ pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi
nez 1000 m2. Soucasti plochy bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatellim v takto vymezené plose.

Pripustné vyuziti — rodinné domy venkovského charakteru s uzitkovou nebo okrasnou zahradou,
dopliikové stavby ke stavbé hlavni (hospodaiské zazemi - Uzemi mlze byt vybaveno stavbami pro chov
hospodafského zvifectva pro vlastni potfebu), zakladni ob¢anské vybaveni (obchody, nevyrobni sluzby),
plochy verejné zelené&, hristé pro malé déti, nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost.

Podminecné pripustné — nekapacitni ubytovaci zafizeni (se zajisténim parkovani na vlastnim
pozemku, dilny jako soucast domu ¢i jeho hospodarského zazemi. Provoz nesmi negativné ovliviiovat
chranéné prostory v sousedstvi. Chranéné prostory specifikované platnou legislativou budou situovany
pouze v Uzemi, v némz hlukova zatéz neprekracuje hygienické limity hluku, stanovené pravnimi predpisy
na Useku ochrany zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci. PFipustnost vystavby bude
posuzovana v ramci fizeni dle stavebniho zakona.

Nepripustné — nové bytové domy, chov hospodarskych zvifat nad ramec vlastnich potieb, stavby
pro vyrobu, skladovani a motorismus, stavby pro velkoobchod a supermarkety, autokempinky, taboristé,
vSechny druhy cinnosti, které nespliuji podminky hygienické ochrany a svymi negativnimi vlivy pfimo
nebo nepfimo narusuji pohodu prostredi. Nepfipustna je vystavba na plochach individualniho bydleni
venkovského typu tam, kde neni zajistén prijezd k objektu a inZenyrské sité (v pripadé parcel na okraji
zastavby vytvori zahrady dom@ prechod do krajiny).

A.6.2.2 Plochy bydleni hromadného (BH)

Stabilizované plochy:

e  Plochy bydleni v nizkopodlaZnich bytovych domech.
Plochy zmén:

e Nejsou.

Podminky pro vyuziti plochy:

Hiavni vyuzZiti - plochy zahrnuji zpravidla pozemky bytovych dom{, pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi. Do ploch bydleni Ize zahrnout pozemky
souvisejiciho obc¢anského vybaveni s vyjimkou pozemk{ pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi
nez 1000 m2. Soucasti plochy bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatellim v takto vymezené plose.

Pripustné vyuZiti — bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech, dale viz hlavni vyuZziti.
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Nepripustné — chov hospodarskych zvitat, stavby pro vyrobu, skladovani a motorismus, stavby pro
velkoobchod a supermarkety, autokempinky, tabofisté, vSechny druhy cinnosti, které nesplniuji
podminky hygienické ochrany a svymi negativnimi vlivy pfimo nebo nepfimo narusuji pohodu prostredi.
A.6.2.3 Plochy bydleni specifickych forem (BX)

Stabilizované plochy:

e  Usedlost v lokalité Dvorek.

Plochy zmén:

e  Plocha severovychodné TereSova - THiméficné.
Podminky pro vyuziti plochy:

Hiavni vyuZiti - plochy bydleni v zemédélskych usedlostech s hospodaiskym zazemim, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi. Plochy Ize vyuzivat i
pro agroturistiku.

Pripustné vyuZiti — bydleni ve venkovskych usedlostech ve volné krajing, se zemédélskou,
i zivoCiSnou vyrobou, hospodaiskym zdzemim a dopliikovymi stavbami ke stavbé hlavni, uZitkové
zahrady, nezbytné stavby pro dopravu, skladovani a technickou vybavenost.

Nepripustné — bytové domy a objekty obcCanské vybavenosti, stavby pro velkoobchod
a supermarkety, stavby pro pr@imyslovou vyrobu a skladovani, stavby pro motorismus, autokempinky,
tabofisté, vsechny druhy Cinnosti, které pfimo nebo nepfimo koliduji s hlavni funkci plochy.

A.6.2.4 Plochy smisené obytné - venkovské (SV)

Stabilizované plochy:

eV severni Casti Hluboc¢an nad Skolou, vychodné od silnice I11/4312 pfi vyjezdu z obce

Plochy zmén:
eV severni ¢asti Hlubocan nad skolou, zapadné od silnice I11/4312 pfi vyjezdu z obce

Podminky pro vyuziti plochy:

Hiavni vyuZiti - plochy smiSené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, pozemky
obcanského vybaveni a verejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Do ploch smiSenych obytnych Ize zahrnut pouze pozemky staveb a zatizeni, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi, napfiklad nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym
charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi.

Pripustné vyuZiti— smisené plochy SV jsou plochami polyfunkénimi pro situovani venkovské obytné
zastavby, objektl obcanského vybaveni a objektl nerusici vyroby a sluzeb. Je pFipustna administrativa,
stravovani, nekapacitni sklady, chov hospodarskych zvifat pro vlastni potiebu, zelen a parkové Upravy
prostranstvi, nezbytné stavby pro dopravu a technickou vybavenost.

Podminecné pripustné - nékteré obcanské vybaveni (napf. prodejny stavebnin a prodejny pro
kutily, ubytovaci zafizeni s kapacitou 1 autobusu, kapacitni restaurace a stravovaci objekty pokud bude
vyloucen vliv na chranéné prostory.

Nepripustné — objekty a zafizeni zhorsuijici kvalitu Zivotniho prostfedi (vyroba a sklady - hluc¢né
a prasné provozovny, vyrobni sluzby jako velké autoservisy, stavby pro velkoobchod a supermarkety,
dopravni zafizeni s negativnim dopadem na okolni zastavbu).
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A.6.2.5 Plochy ob¢anského vybaveni O

Obcanska vybavenost: OV — vefejna vybavenost
OM — mala komercni zafizeni
OS - télovychova a sport

Stabilizované plochy:

Plochy v zastavéné casti obce: Zakladni a materska skola Hlubocany, Obecni Grad na navsi Hlubocan,
pozarni zbrojnice a kaple v Hlubocanech a TereSové, pohostinstvi s kulturnim salem na navsi Hlubocan,
prodejna smiseného zbozi u silnice III. tfidy v Hlubocanech, sportovni areal v zapadni ¢asti Hlubocan.

Plochy zmén:
Nejsou. Mala hristé pro déti jsou navrhovana v ramci ploch bydleni a verejné zelené.
Podminky pro vyuziti plochy:

Hiavni vyuZiti - plochy obCanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni
obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a verejnych prostranstvi. Plochy obcanského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé
navaznosti na kapacitné dostacuijici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.

Pripustné vyuZiti — OV Skolstvi, zafizeni zdravotnictvi a socialni péce, kulturni a vzdélavaci ¢innost,
verejna sprava a administrativa, hasiCsky sbor, kostel, fara apod., OM distribuce, stravovani a ubytovani,
sluzby, OS zafizeni pro sport a télovychovu. U vSech druhl O — byty pouze sluzebni a pohotovostni,
v plochach OV a 0OS mala komer¢ni zafizeni typu obcerstveni.

Nepripustné — jsou zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostredi (vyroba, sklady a dopravni
zarfizeni s negativnimi dopady na okoli apod.), véetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych.

A.6.2.6 Plochy vyroby V

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba a lehky primysl (VZ)

Stabilizované plochy:

Stavajici areal Zivocisné a rostlinné vyroby ZD Rosténice severné zastavby obce a areal Starého dvora.
Plochy zmén:
Nejsou.

Plochy Uzemnich rezerv:

Plochy ve vazbé na aredl Starého dvora.
Podminky pro vyuziti plochy:
Hiavni vyuZiti - plochy zemédélské rostlinné i Zivocisné vyroby a skladovani.

Pripustné vyuZiti — stavby a zafizeni pro zemédélskou rostlinnou i ZivociSnou vyrobu, skladovani,
logistiku a navazujici administrativu, stavby souvisejici verfejné infrastruktury, cerpaci stanice PH, plochy
pro odstavovani vozidel. Dale je pFipustna lehka prlimyslova a stavebni vyroba v¢. vyrobnich sluzeb a
femesel, neni-li v kolizi se zemédélskou vyrobou, byt pro spravce nebo majitele provozovny, sbérné
stredisko odpadu vcetné manipulacnich ploch a pistupovych komunikaci, zelen.
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Plochy vyroby a skladovani se vymezuji v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a musi
z nich byt pristupné. Jedna se o vyrobu s moznym negativnim dopadem na okoli, kterd nesmi svymi
vlivy (zapach, hluk, prasnost) zasahovat do chranénych prostor.

Podminecné pripustné —na Starém dvore Ize situovat obchodni zafizeni za podminky, Ze se nejedna
o velkokapacitni prodejny a dale pohostinska a stravovaci zafizeni - za podminky, Ze nebudou
narusovany cinnostmi spadajicimi do hlavniho a pfipustného vyuziti.

Velkokapacitni sklady, zafizeni autodopravy, zatizeni velkoobchodu a zasilkové sluzby Ize na plochach
vyroby situovat pouze za podminky, Ze budou obslouZeny z Usekll silnic mimo zastavéné Uzemi
a doprava nebude pres zastavéné Gzemi probihat.

Nesouvisejici zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu Gzemi Ize situovat za podminky, Ze bude
zachovano hlavni a pripustné vyuziti.

Nepripustné — tézka prmyslova vyroba, skladky, bydleni mimo bytu pro majitele nebo spravce,
obcanské vybaveni mimo podminecné pripustnych, zafizeni sportu a rekreace.
A.6.2.7 Plochy technické infrastruktury (TI)

Stabilizované plochy:

e  Zafizeni na trasach inzenyrskych siti (pramenisté, Cerpaci stanice, vodojemy, regulacni stanice,
trafostanice. sbérné stredisko odpadt apod.)

Plochy zmén:
e Navrhovana zafizeni na trasach inZzenyrskych siti nejsou zobrazeny plosné.
Podminky pro vyuziti plochy:

Hiavni vyuZiti - plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi
provozné souvisejiciho zafizeni technického vybaveni, naptiklad vodovodd, vodojemf, kanalizace,
Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné
komunikacni sité a produktovody. Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury.

Pripustné — viz hlavni vyuziti.

Nepripustné - pokud trva verejny zajem, neni pfipustné vyuZiti pro jiné ucely.

A.6.2.8 Plochy dopravni infrastruktury D

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)

Stabilizované plochy:

e Plochy silni¢ni sité, plochy pro dopravu v klidu - parkovisté u obecniho Gfadu a obchodnich
jednotek, garaze (nejsou-li soucasti ploch pro bydleni).

Plochy zmén:
e Nejsou.
Podminky pro vyuziti plochy:

Hilavni vyuZiti - plochy dopravni infrastruktury silni¢ni zahrnuji zpravidla pozemky silnic, pozemky
dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni a pozemky pro dopravu v klidu (garaze, parkovisté). Jsou
ureny i k umisténi staveb a zafizeni technické vybavenosti Uzemi - napfiklad vodovoddl, kanalizace,
energetickych vedeni, komunikacnich vedeni verejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich
zarizeni verejné komunikacni sité atd. Plochy je mozno doplnit zeleni.

Pripustné — viz hlavni vyuziti.
Nepripustné — ostatni stavby.

Pro umistovani odstavnych a garazovacich ploch obecné plati:
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Pripustné jsou parkovaci a odstavna stani a garaze osobnich vozidel ve vSech zastavitelnych
plochach. Kapacity jsou limitovany dle hlavniho vyuziti plochy.

Nepripustné jsou kapacitni parkovaci, odstavna stani a garaze v plochach pro bydleni, neslouzi-li
pro potiebu obyvatel téchto ploch nebo maji negativni vliv na chranéné prostory.

Plochy dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni (DZ)

Pouze plochy Uzemni rezervy. Plocha Gzemni rezervy je pro koridor vysokorychlostni zelezni¢ni traté.

Uzemni rezerva je pro koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni traté, prevedeni do navrhu bude aZ po
provéreni celého zaméru.

A.6.2.9 Plochy verejnych prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi (bez-eznaéeni)
Stabilizované plochy:

Veskeré plochy v obci, uréené k verejné obsluze zastavby.

Plochy zmén:

Plochy, urcené k verejné obsluze zastavby v nové navrzenych lokalitach.
Podminky pro vyuziti plochy:

Hiavni vyuZiti - plochy verejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky
jednotlivych druhl verejnych prostranstvi (napf. ulice, chodniky, vefejnou zelen, parky a dalSi prostory
pristupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému uzivani a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru) a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obCanského vybaveni,
slucitelné s Gcelem verejnych prostranstvi.

Pripustné — plochy umoznujici vefejnou obsluhu sidel (komunikace mistni, pési i cyklistické vcéetné
téles naspl a zarezl, odstavné pruhy, parkovisté, zelen).

Nepripustné — pokud trva verejny zajem, neni pripustné vyuZziti pro jiné ucely.

A.6.3 Navrh podminek vyuziti pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti -
nezastavéné a nezastavitelné plochy

A.6.3.1 Plochy zelené verejné (ZV)

Stabilizované plochy:

Stavajici plochy verejné zelené na navsi i jinde, pfedevsim v navaznosti na obCanskou vybavenost.
Plochy zmén:

Mensi plosky zelené v ndvaznosti na navrhovanou zastavbu v severozapadni Casti Hlubocan.
Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti - plochy uréené pro zamérné vytvorenou a udrzovanou okrasnou a rekreacni zelen
pfevazné v zastavénych a zastavitelnych Uzemich sidel. Plochy vefejné pristupné parkové a parkové
upravené zelené slouZi pro pobyt a kazdodenni kratkodobou rekreaci obyvatel.

Pripustné - udrzovana trvala vegetace bez hospodaiského vyznamu, rekreacni vyuziti (mala détska
hristé ¢i drobné stavby pfi zachovani primarni funkce zelené), zfizovani pésich a cyklistickych stezek,
mensi hfisté, mobiliaF, vodni prvky.

Nepripustné — veskeré stavby nesouvisejici s hlavni funkci plochy.

A.6.3.2 Plochy zelené soukromé (ZS)

Stabilizované plochy:

Plochy na pfechodu sidla do krajiny.
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Plochy zmén:
Nejsou.
Podminky pro vyuziti plochy:

Hiavni vyuZiti - plochy zemédélského pddniho fondu — zahrad a sadd, slouZici primarné maijiteli
pozemku, nejcastéji byvaji jednoznacné vymezeny od verejnych prostorll (oplocenim), coz ale zejména
v krajiné nemusi byt pravidlem. Plochy zelené soukromé maji predevsim rekreacni a produkéni funkci -
slouzi pro péstovani okrasnych i uZitkovych rostlin, kratkodobou rekreaci majitele (uzivatele).

Pripustné - zahradnickd a ovocnarska produkce (nekomercni), chov hospodarskych zvifat pro viastni
potfebu, protierozni a protipovodiova opatfeni, drobné zahradni stavby (napf. zahradni domky,
skleniky, pergoly, pristfesky, zahradni krby, bazény, zpevnéné plochy, vceliny).

Podminecné pripustné - situovani staveb a zafizeni technického vybaveni (liniova vedeni apod.)
s bfemenem, garaze, zahradni domky, stavby pro chovatelstvi, vodni plochy v rozsahu do 1000 m? - ve
vSech pripadech pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti.

Nepripustné — vsechny jiné druhy staveb a cinnosti.

A.6.3.3 Plochy zelené soukromé specifické (ZSs)

Stabilizované plochy:

Sady na svazich v jihozapadni ¢asti obce.

Plochy zmén:
Nejsou.

Podminky pro vyuziti plochy:

Hiavni vyuZiti - plochy zemédélského pldniho fondu — zahrad a sadd, slouzici primarné majiteli
pozemku, nejcastéji byvaji jednoznacné vymezeny od verejnych prostorli (oplocenim), coz ale zejména
v krajiné nemusi byt pravidlem. Plochy zelené soukromé maji produk¢cni funkci.

Pripustné - komercni zahradnickad a ovocnarska produkce a cinnosti a stavby s tim spojené (napfiklad
oploceni pozemku, studna a zavlahy, konstrukce pro Upon strom@ a k upevnéni ochrannych siti proti
krupobiti), drobné zahradni stavby (napf. skleniky, pergoly, pfistfesky, zahradni krby, drobné stavby pro
skladovani nafadi a docCasné skladovani zahradnickych produktl, nadrze na vodu, vceliny),
protipovodniova opatreni.

Podminecné pfipustné - stavby a zafizeni technického vybaveni (napf. liniova vedeni, trafostanice
apod.), stavby pro chovatelstvi, zahradni domky, zpevnéné plochy, to vSe za podminek, Ze nevhodnym
hospodafenim nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti, nedojde z pozemk{ ke
zvySeni odtoku privalovych destovych vod a ohrozeni zastavby nize a dale nedojde ke zvySeni nebezpedi
eroze. Pfipousti se chov hospodarskych zvifat pouze jako nekomercni, nekapacitni.

Nepripustné — vsechny jiné druhy staveb a ¢innosti.

A.6.3.4 Plochy zelené prirodniho charakteru (ZP)

Stabilizované plochy:

Plochy vegetace v krajiné, ¢leni zemédélskou krajinu, tvori kostru ekologické stability krajiny.

Plochy zmén:

Linie biokoridord (nadmistniho i mistniho vyznamu) — propojeni biocenter — vytvoreni Uzemniho systému
ekologické stability.

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti - plochy urené predevsim k zachovani a rozvoji pfirodnich hodnot Uzemi
v zastavéném i mimo zastavéné Uzemi sidel, bez primarniho hospodarského vyuziti — porosty drevin,
bylinna lada, (nejsou - li soucasti jinych funkcénich ploch), mokfady (neprevazuje-li vodni slozka) apod.
Plochy zelené prirodniho charakteru slouzi i jako protierozni opatieni a opatreni ke zvySovani retencnich
schopnosti krajiny.
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Pripustné - plochy dfevinné i bylinné zelené pfirodniho charakteru - slouzi k ochrané ekologicky
cennych ploch, jsou to porosty trvalé vegetace bez primarniho produkcniho vyznamu. Prioritni je funkce
biologicka (byvaji soucasti USES), zaroven maji tyto plochy i funkci retencni, protierozni, hygienickou,
estetickou, rekreacni.

Navrhovana opatfeni je tfeba realizovat podle schvalené projektové dokumentace, sadebni material
by mél byt autochtonni a odpovidat stanovistnim podminkam.

Podminené pripustné - stezky pro pési a cyklisty doplnéné souvisejici vybavenosti (informacni
tabule, mobiliaF), protierozni a protipovodiiova opatreni, pfirodé blizké vodni plochy podporuijici
biodiverzitu Uzemi — ve vSech pfipadech pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho
vyuziti; zména na PUPFL — pokud hospodarenim nedojde k podstatnému snizeni biologické funkce.

Nepripustné — veskeré stavby nesouvisejici s hlavni funkci plochy-

A.6.3.5 Plochy lesni (NL)

Stabilizované plochy:

Jediny vyznamny lesni porost pokryvaijici vrch nad TereSovem.
Plochy zmén:

Nejsou.

Podminky pro vyuziti plochy:

Hiavni vyuZiti - plochy lesni se obvykle samostatné vymezuiji za Gc¢elem zajisténi podminek vyuziti
pozemkd pro les. Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa ve smyslu lesniho
zakona, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Pripustné — plochy lesni slouzi k pInéni funkci lesa. Pfipustna je lesni hospodaiska cinnost
a souvisejici ¢innosti, lesni cesty, protierozni, protipovodiiova a ekostabilizacni opatreni.

Podminéné pFipustné — stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby ¢i zafizeni ve
verejném zajmu, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, za predpokladu
minimalizace jejich plosného a prostorového stfetu s plochami lesnimi a negativniho vlivu na jejich
funkcnost vyplyvaiici z hlavniho vyufZiti, stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti Gzemi pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu, pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuZiti.

Nepripustné — vsechny jiné druhy staveb a Cinnosti-

A.6.3.6 Plochy zemédélské (NZ)

Stabilizované plochy:

Stavaijici plochy orné pddy, zabirajici vétsinu nezastavéného Uzemi, vyjimecné trvalé travni porosty.

Plochy zmén:
Nejsou.

Podminky pro vyuziti plochy:

Hiavni vyuZiti - plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za icelem zajisténi podminek
pro prevazujici zemédélské vyuZiti. Zahrnuji zejména pozemky zemédélského pddniho fondu (tj. plochy
uréené k produkci zemédélskych plodin), pozemky staveb, zafizeni a jinych opatteni pro zemédélstvi
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Pripustné — orna plda intenzivné hospodaisky vyuzivana, dominuje produkéni funkce; kazdorocné
obnovované kultury (s nizkou ekologickou stabilitou mohou ve vétSich plochach a na svazitém terénu
vyrazné zvySovat riziko eroze) i kultury trvalé (trvalé travni porosty), pfipustna jsou opatfeni zajist'ujici
plnéni produkénich a mimoprodukénich  funkci zemédélské krajiny (zejména zemédélské
obhospodarovani a polni cesty), stavby pro zemédélskou ¢innost, podzemni stavby a zafizeni technické
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infrastruktury, protierozni, protipovodiiova a ekostabilizacni opatfeni, stezky pro pési a cyklisty a jejich
vybavenost, zmény kultur.

Podminené pripustné — jiné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, pokud jde
o stavby Ci zafizeni ve vefejném zajmu, které nelze v ramci systému dopravni a technické infrastruktury
umistit jinde, stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti Uzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu, jednotlivé zemédélské hospodarské stavby — ve vSech pripadech pokud nedojde
k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti; vodni plochy, zalesnéni — na ptdach nizsich t¥id
ochrany (III.-V.tfida), pokud nedojde k naruseni pfirodnich ¢i krajinnych hodnot Gzemi.

Nepripustné — vsechny jiné druhy staveb a cinnosti:

A.6.3.7 Plochy p¥irodni (NP)

Stabilizované plochy:

Plochy nékterych (funkcnich) biocenter.

Plochy zmén:

Plochy dalSich biocenter navrzenych pro posileni ekologické stability zemédélské krajiny (jako navrhové
plochy jsou vymezeny pouze plochy vymezené nad ramec Planu spole¢nych zafizeni Komplexnich
pozemkovych Uprav).

Podminky pro vyuziti plochy:

Hiavni vyuZiti - plochy uréené predevsim k zachovani a rozvoji prirodnich a krajinnych hodnot,
plochy Gzemniho systému ekologicke stability. Jde o plochy pfirodni nebo prirodé blizké vegetace, funkce
biologicka, ekostabilizacni (soucast USES), krajinotvorna, protierozni, esteticka.

Pripustné — bylinna i drevinna vegetace bez produkéni funkce; navrhovand opatteni je treba
realizovat podle schvalené projektové dokumentace, sadebni materidl by mél byt autochtonni
a odpovidat stanovistnim podminkam.

Podminéné pripustné — protierozni a protipovodiiova opatteni, Gcelové komunikace, stezky pro pési
a cyklisty, zafizeni technické infrastruktury — ve vSech pripadech pokud nedojde k naruseni pfirodnich
¢i krajinnych hodnot Gzemi; zména na PUPFL — pokud hospodaienim nedojde k podstatnému snizeni
biologické funkce.

Nepripustné — vsechny jiné druhy staveb a cCinnosti-

A.6.3.8 Vodni a vodohospodarské plochy (VV)

Stabilizované plochy:

Vodni toky protékajici Uzemim (Hlubocansky potok, Rosténicky potok) a vodni plochy.

Plochy zmén:
Nejsou.

Podminky pro vyuziti plochy:

Hlavni vyuZiti - zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky urcené pro
prevazujici vodohospodarské vyuZiti (plocha mdZe byt vymezena jako teritorium vodniho Gtvaru, které
zahrnuje kromé vodniho Utvaru jeho okoli). Vymezuji se za Ucelem zajisténi podminek pro nakladani
s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi Gc¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni
dalsich uceld stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany pfirody
a krajiny.

Pripustné - pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, zeleri, drobny mobiliaf, stavby nutného
technického vybaveni (télesa hrazi, vypustné objekty...) a jiné pozemky urCené pro prevazuijici
vodohospodarské vyuziti.

Nepripustné — vsechny jiné druhy staveb a c¢innosti.
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A.6.4 Zasady prostorového usporadani sidla

Hlavni rozvojové plochy jsou v Gzemnim planu obce smérovany mimo Udolni nivu Hlubocanského potoka
a to severovychodné a severozapadné centra Hlubocan.

Novou zastavbu v obci je nutno navrhovat tak, aby se svym okolim vytvarela harmonicky celek. Ve
stavajicich (stabilizovanych) plochach bydleni pfi dostavbach a rekonstrukcich objektl je tfeba
respektovat charakter souvisejici zastavby, zejména jeji hmotovou strukturu a vyskovou hladinu.

Nova zastavba RD v rozvojovych plochach bude feSena na zakladé podrobnéjsi dokumentace
s dodrzenim stanovené vyskové hladiny maximalné 2 nadzemni podlazi s moznosti podkrovi.
V okrajovych Castech obce (tam, kde zastavba navazuje na nezastavéné Uzemi) se uplatni prizemni
objekty s podkrovim. Zastavba bude feSena formou rodinnych domd, bytové objekty se nepfipoustéii.
Zastavéna plocha pozemku RD v rozvojovych plochach nepiekroci 25% jeho celkové rozlohy (neplati
pro vystavbu v prolukach stavajici zastavby). Zastavénou plochou se rozumi plidorys hlavni stavby.

Bude preferovan vsak nebo akumulace destovych vod za Gcelem dalSiho vyuziti, zastavba v k.U.
Hlubocany bude spolu se zpevnénymi plochami zaujimat max. 70% plochy pozemku, s ponechanim min.
30% volnych ploch vhodnych pro zasakovani destovych vod.

Zastavbu na okrajich obytného Gzemi je tfeba fesit jako otevienou s velkym podilem obytné zelené,
vytvarejici pfechod obce do krajiny.

A.7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKOM
A STAVBAM VYVLASTNIT
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A.8 VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V ¢i PROSPECH
JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKO, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSIiCH UDAJ0 PODLE § 5-8 oS+
1 KATASTRALNIHO ZAKONA

P! / v . 7 | l ’
s v . v
Fv II s 7 . v I I I” I v
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Verejné prospéesné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Cislo Vyuziti Parcelni &isla pozemkd Predkupni
loch pravo/

Z15 |[Nové umisténi 2908 obec

mistni Hlubocany
komunikace k.u.

Hlubocany

Verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Cislo VyuZiti Parcelni &isla pozemkd Predkupni
loch pravo/
Z21 Verejné 2657, 2658, 2659, 2660, 2661, obec
prostranstvi 2662, 2663, 2664, 2665, 2666, Hlubocany
2667, 2668, 2669, 2671, 2672, K.
2673, 2674 Hlubocany

A.9 STANOVENLI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 oODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

NATURA—Kompenzacni o©patfeni nebyla stanovena.

A.10 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU_ UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENIPLoEHY-AKORIDORY-UZEMNICH

REZERV,IEHEH-MOZNEBUDOUYEHYUZITE
Na severozapadnim okraji feSeného uzemi je zakreslena Uzemni rezerva R1 - koridor vysokorychlostni
Zelezni¢ni traté a to na zakladé zavazné celostatni dokumentace, kterou je Politika Uzemniho rozvoje CR
{2008). Plocha Uzemni rezervy je urcena pro koridor vysokorychlostni dopravy - potifeba a plosné naroky
budouciho vyuziti je nutné provérit.

V Gzemnim planu je dale zakreslena Gzemni rezerva R2 pro rozvoj zemédélské vyroby v jihozapadni
Casti obce.

Jakékoliv zmény v Uzemi, které by mohly budouci vyuZiti podstatné ztizit nebo znemoznit, jsou
nepfipustné. Na rezervnich plochach je zachovano stavajici zemédeélské vyuziti.
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PREHLED PLOCH UZEMNICH REZERV, UP HLUBOCANY

Cislo Funkce Plocha (mPha) N
ocha (m?ha oznamka
plochy | e vyuiti
plochy dopravni g | Koridor VRT dle PUR CR
R1 Dz infrastruktury - 686198 7 2008 ve znéni
erdznizeleznicni =+ | Aktualizaci¢. 1,2a 3
plochy vyroby a skladovani 52
R2 \'74 — zemédélska vyroba a 8485 3
lehky prlimysl ==
Celkem 52 1986
8485,3 686198,7
Celkem vSechny plochy 2-839-534204,0

A.11 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH _V UZEMi__PODMINENO _ZPRACOVANIM UZEMNi _STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORiZENi A PRIMERENE LHOTY PRO
. PROVERENIZMENIEHEHPUZITI-UZEMNE

BATDO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Zpracovani Uzemni studie je navrzeno pro lokalitu ,na zelené louce" — Za Humny, kde je nutno upresnit
budouci vedeni obsluznych komunikaci a trasovani inzenyrskych siti (viz vykres zékladniho clenéni
Uzemi). Zaroven bude studie podkladem pro rozhodovani o situovani jednotlivych staveb.

Vzhledem k tomu, Ze v rediné etapé se v obci predpoklada pouze vystavba v lokalité Za Pancifovym,
neni zpracovani Uzemni studie v lokalité Za Humny v soucasné dobé aktualni. Lhdta pro pofizeni tzemni
studie a vloZeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti je stanovena na 4 roky od vydani izemniho
planu.

A.12 EFAPIZAEE—STANOVENI PORADI ZMEN V- UZEMI (ETAPIZACE)

L. etapa vystavby

Veskera navrhovana vystavba v obci, s vyjimkou lokality rodinnych dom& ,,Za Humny", bude realizovana
v I. etapé vystavby.

I1. etapa vystavby

Ve II. etapé je navrZena vystavba rodinnych domd v lokalité ,Za Humny". Zde bude mozno pfistoupit k
vystavbé poté, co budou plochy I.etapy vystavby vyCerpany.
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A.13 UDAJE 0 POETU LISTO UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K-NEMU

PRIPO3IENE GRAFICKE CASTI

Textova cast Feseni-UP ma 28 stran—+1-viezenou-tabullu.

Graficka cast FesSeni-UP ma celkem 7-3 wkrestivikresy:
1. Vykres zakladniho Clenéni Gzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
S Vepespesdeprvalbntaolep——— 1 - F 000
4K cochnické inf I {cobovanivod L. 5000
5 K hrické inf I Kanatizovani L. 5 060
6 K hrické ing ika—5poj 5 000

73.Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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